Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. zmluvy 3/2015

uzavretd podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, zdkona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni

uzavretd dneSného dnia medzi

1/ Obec Se¢

Sidlo: 972 26 Sec €. 133

ICO: 00649074

DIC: 2021201655

Zastupeny: Anton Vrecko, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

IBAN SK94 5600 0000 0090 0004 3001

v d’alSom ako ,,prenajimatel’
9

2/ Viki bar Pizzéria
Branislav Krpelan
Sidlo:
ICO: 7 - 7 S
DIC:
IC DPH:
Zapisany:

Bankové spojenie:

v d’alSom ako ,,ndjomca“

I.
Predmet najmu

1.1.Prenajimatel’ prenechava a ndjomca preberd do najmu nebytové priestory, vedené na LV
¢.1 ako vlastnictvo prenajimatel’a. Identifikacia nebytovych priestorov: ¢ast’ budovy sup.
¢.133, ktora sa vyuZziva ako ,, Pohostinstvo -Restauracia“ a pril'ahla plocha.

1.2.Predmetom ndjmu podrl'a tejto zmluvy su i hnutel'né veci, prislusenstvo k prenajatym
priestorom, WC , tak ako je uvedeny v prilohe €. 2 k tejto zmluve. St€ast'ou prendjmu je



i vnutorna instalacia, rozvody ( voda, odpady, elektroinstalacia, krbové kurenie).
1.3.Prenajimatel’ odovzda najomcovi priestory do uzivania pisomnym protokolom.

1.4 N4jomca je povinny sa s nalezitou starostlivostou starat’ o predmet najmu a prisluSenstvo,
dat’ predmet ndgjmu a prisluSenstvo na vlastné naklady poistit’ pre vietky moZné pripady
rizikd, najmi Zivelnych pohrdm, vandalizmu, kradeze a pod. Prenajimatel’ ma pravo
kedykol'vek vstupit’ do predmetu ndjmu, a to i bez sthlasu ngjomcu.

II.
Uéel najmu

2.1. N4jomca prebera uvedené priestory do uZivania pre potreby svojej podnikatel'skej
ginnosti a zavidzuje sa uzivat ich ako redtauraéné a pohostinské priestory, sklad a
prisluSenstvo.

2.2. Ndjomea je povinny na vlastné naklady zabezpetit vietky podnikatel'ské a iné povolenia
potrebné na vykonévanie &innosti v prenajatych priestoroch.

2.3.V pripade, Ze prislusny urad neudeli najomcovi suhlas na zriadenie prevadzky, ma
najomca i prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstupit’ s okamZitou platnostou.

I11.
Doba najmu

7.1 Najom sa uzatvara na dobu neurdit, od 01.02.2015.
IV. '
Cena najmu - platenie ndjomného

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom najomnom nasledovne:

Spolu mesa¢né njomné 150,00 €

4.1. Najomné za mesiace februar, marec, april je splatné najneskor v dei podpisu tejto
zmluvy. Najomné za ostatné mesiace je splatné vzdy za tri mesiace vopred, ato vzdy
k 10-temu ditu kalendérneho mesiaca, a to na ucet prenaj imatela zriadeny v Prima banka,
Prievidza, IBAN SK94 5600 0000 0090 0004 3001.

42.V cene najmu nie su zahrnuté naklady spojené s uzivanim priestorov (vodné, elektricka
energia, odvoz a likvidacia domového odpadu, rozhlas, televizia), ktoré bude najomca
hradit’ v dobe ich splatnosti bud’ priamo dodavatel'om, ak je to mozné, alebo tieto bude
prenajimatel’ ndjomcovi fakturovat’ priebezne, ako budu tieto fakturované prenajimatel'ovi
prislusnym dodévatel'om. Voda je merand podruznymi vodomermi, priloha &.3 stavy
vodomerov.

4.3.V cene najmu nie su zahrnuté néklady na beznu udrzbu a na bezné opravy na predmete
najmu, na jeho zariadeni a prislusenstva ako napr.: vymenu ziaroviek, opravu zasuviek
vypinacov, batérii, tesneni, zasklenie rozbitych okien, atd’, ktoré musi najomca vykonavat’
sam ana vlastné naklady. Investiného charakteru je mozné uskuto¢nit’ len  po
predchadzajiicom pisomnom odsuhlaseni prenajimatela.



4.4. Akékol'vek povinnost zo strany najomcu na Ghradu, ¢i uz najomného alebo sluZieb
spojenych s najmom sa povaZuje sa splnenu az momentom pripisania celej splatnej
&iastky na tiget prenajimatela.

4.5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ 1x do roka od uginnosti zmluvy, vySku
najomného. Najomca sa zavézuje pristipit’ k uzatvoreniu dodatku zmluvy z uvedeného
dovodu najneskorsie v lehote 10 dni od predloZzenia dodatku prenajimatel’a.

V.
Zaéatie najmu, prevzatie predmetu najmu

5.1. Najomca sa oboznamil so stavom prenajatého predmetu ngjmu a tento prebera bez zavad,
spbsobily pre dohodnuty ucel ngjmu.
5.2. Pri prevzati predmetu ndjmu odovzda prenajimatel ndjomcovi kPuge od prislusnych
miestnosti, pri¢om poget a druh kl'acov bude zaznamenany na preberacom protokole.
53. Pri ukon&eni n4jmu najomca odovzda kI'uce v rovnakej skladbe a v poctoch ako ich
prevzal.
IV.

Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomecu

6.1.Prenajimatel je povinny prenechat’ prenajaté veci najomcovi v stave sposobilom na
uzivanie.

6.2 Prenajimatel je opravneny pozadovat’ pristup k prenajatym veciam za ucelom kontroly,
&i ich najomca uziva riadnym sposobom.

6.3.Prenajimatel je povinny zabezpetovat vykonavanie odbornych prehliadok(revizii) el.
rozvodov, hasiacich zariadeni, v zmysle platnej vyhlasky Jktoré budu nasledne
fakturované najomcovi na jeho vlastné naklady.

6.4 Najomca je opravneny uZivat’ veci primerane ich povahe a uréeniu.

6.5.N4jomea je povinny starat’ sa o to, aby na veciach nevznikla Skoda.

6.6.N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ohlasit’ prenajimatel'ovi vzniknuté
poskodenie, stratu alebo znidenie vecl.

6.7.N4jomca mdZe vykonavat stavebné Uipravy a iné podstatné veci v nebytovom priestore,
a to na svoj naklad s pisomnym suhlasom prenajimatela.

6.8.Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemoze zriadit’ nanl zalozné
pravo ani inak tento maj etok zatazit'.

6.9.Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

6.10.N4jomca je povinny riadne a v&as platit najomné, Ghradu za sluzby a preddavky za ne.

6.11. Najomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat plomby na el. zariadeniach resp. inych
zariadeniach prenajimatela.

6.12.Po ukon&eni najmu je ndgjomea povinny vratit prenajaté veci v pdvodnom stave,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
6.13.Najomca prebera na seba zodpovednost’ za pozZiarnu ochranu a bezpe¢nost’ prace



v prenajatych priestoroch.
6.14.N4jomca je povinny prilahlé plochy pred budovou a za budovou ako aj priestor na

sedenie pravidelne &istit’ a tak udrziavat’ poriadok a ¢istotu. V zimnom obdobi je
povinny odpratavat’ sneh a vykonavat’ posyp prislichajucich komunikacii na vlastné
naklady v zmysle vieobecného zaviznych nariadeni obce.

6.15.N4jomca je povinny podl'a platnych pravnych predpisov o odpadoch a VZN obce
platit’ poplatok za komunalny odpad.

6.16. Najomca je povinny sa podielat’ na vyvoze fekalii.

6.17.N4jomea je povinny platit’ poplatok za nevyherne zariadenia(biliard, 8ipkys.....) podla
VZN obce.

VIL
Ukoné&enie najmu, odovzdanie a vyprizdnenie nebytovych priestorov

7.1.Zmluva mdZe byt ukonéend dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypoved'ou doruCenou
druhej strane alebo okamzZitym odstupenim od zmluvy v pripade hrubého poruSovania
povinnosti zmluvnej druhej zmluvnej strany, zo strany ndjomcu najmé v pripade
porusovania povinnosti riadnej starostlivosti o predmet nagjmu a jeho prislusenstvo.

7.2.Vypovednd lehota je 3 mesiace a pocita sa odo diia dorugenia vypovede.

7.3.Zmluva a ndjom fou zriadeny sa taktiez povazuje za ukongeny dohodou v pripade, Ze

najomca nezaplati splatné najomné najneskér do 10 dni po jeho splatnosti.

7.4.V pripade ukon¢enia najmu je najomea povinny predmet najmu odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal (s prihliadnutim na bezné opotrebenie
starostlivym uZivatelom) najneskor v defi ukon&enia najmu. Pokial tak ndjomca neurobi,
je prenajimatel’ opravneny a ngjomcom splnomocneny na naklady najomcu vykonat’
vietky akékolvek tikony potrebné na zabezpetenie predmetu najmu pred ich odcudzenim,
poskodenim a neopravnenym uzivanim akoukol'vek osobou, vratane najomcu, vratane
vstupu do predmetu ndgjmu alebo do inych priestorov, v ktorych je ¢ast’ predmetu najjmu
umiestnen4, ako aj vratane uplatnenia zadrZného prava na vsetky predmety, ktor€ sa
v predmete n4gjmu nachadzaju. V pripade neodovzdania predmetu ngjmu a suvisiacich
hnutelnych veci prenajimatelovi po dni skondenia ngjmu vo vy3sie stanovenej dobe, je
najomea v termine splatnosti bezného mesaéného najomného podla tejto zmluvy povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi alikvotnu Cast’ naj omného.

7.65V &ase vypovede je ndjomca povinny umoznit’ vstup a prehliadku do prenajatych
priestorov prenajimatelovi. Prehliadka sa musi uskutoénit’ citlivo a s reSpektovanim

stikromia a zdujmov najomcu.
7.6.Pred skonéenim najmu je najomcovia povinny cely predmet najmu vymalovat a vycistit'.



VIIIL
Podnajom

8.1.N4jomca nie je opravneny poskytnat’ &o i len ast’ predmetu ngjmu do podnajmu trete]
osobe. Porusenie bude povaZované za hrubé porusenie zmluvy s nasledkom okamzitej
vypovede.

IX.
Prechod prav

9.1.Prava spojené s touto zmluvou, ktoré ziskal najomca na zaklade tejto zmluvy sa viazu
vylu¢ne na osobu najomcu a nie je mozné ich Ziadnym spdsobom previest’ na akukol'vek
it fyzicku alebo pravnicku osobu, a to ani pripadnym predajom podniku, alebo Casti
podniku, ktory sa vztahuje na predmet najmu alebo akymkol'vek inych sposobom, ani
dedenim a podobne. To znamena, Ze akymkol'vek prevodom aktiv najomecu spojenych
s touto najomnou zmluvou, alebo prevodom podniku alebo Zasti podniku najomcu, ktora
sa viaze s predmetom najmu, na ini osobu tato ndgjomna zmluva zanika.

X.
Ostatné a zavereéné dojednania

10.1.Ak nie je v tejto zmluve dohodnuté nieco iné, riadia sa zmluvné vztahy najomcu a
prenajimatel'a zakonmi a predpismi slovenského préwnehb poriadku najmé
ustanoveniami Zakona o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov, Obcianskeho
zékonnika a jeho doplnkov.

10.2.Akékol'vek oznamenie podla tejto Zmluvy bude povaZzované za riadne doruc¢ené v denl
jeho obdrzania adresatom, avsak, v pripade dorucovania postou, najneskor uplynutim
siedmeho (7) dita po tom, ¢o obélka obsahujuca zasielku bola podana na obvyklej poste
so zaplatenym poStovnym, alebo ak prostrednictvom faxu, najneskor v denl prenosu
faxovej spravy, ak bolo nasledne zaslané oznamenie postou, alebo ak prostrednictvom
elektronickej posty, najneskor v deft prenosu clektronickej spravy, ak bolo nasledne
zaslané oznamenie postou.

10.3.Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve budd zmluvné strany uzatvarat’ ako dodatky
pisomnou formou.

10.4.Pre rieSenie pripadnych sporov z tejto najomnej zmluvy st kompetentné sudy SR.

10.5.Zmluva nadobuda platnost v defi podpisu, oboma zmluvnymi stranami, u¢innostou sa
stava diiom nasledujticim po zverejneni zmluvy.

10.6.Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exempléroch, kazda strana dostane dva exemplare.

10.7.Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujd, Ze si tito zmluvu precitali, Ze vola
stran je slobodnd, vazna, prejav vole je zrozumitelny a uréity, Ze zmluva nie je
uzatvorena v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, a Ze s jej obsahom
stihlasia.



V Sedi, dna 01.02.2015

4
Prenajimatel’: 1

LV

Anton Vrecko, starosta obce Se¢

Najomca:

 Branislav Krpelan

Prilohy:

1.Preberaci protokol —kI'ice
2.Hnutel'né veci, prisluSenstvo
3.Stavy vodomerov



